
   

 Anan Salameh – Real Estate Appraiser, Urban Planner (M.A.)  (.M.A) ערים, מתכנן שמאי מקרקעין -  ענאן סלאמה
   Gal Horovits – Real Estate Appraiser, Master in Real Estate (MRE)     (MRE), מגיסטר במקרקעין שמאי מקרקעין - גל הורוביץ
 Roiy Yonish – Real Estate Appraiser                                שמאי מקרקעין -  רועי יוניש

 Arbel Lin – Real Estate Appraiser  מקרקעין שמאית - ארבל לין
 Roy Bar-Shira – Real Estate Appraiser                           שמאי מקרקעין - שירה- רועי בר

 Tal Kariti – Graduate of R.E.A Internship Program  בוגרת התמחות בשמאות מקרקעין  - טל קריטי 
 Yaffa Lev – Graduate of R.E.A Internship Program  מקרקעין בשמאות תמחות הבוגרת   - יפה לב

 Uriel Nimitz – Pre-internship in R.E.A Program  מקרקעין בשמאות  תמחותה טרום  -  אוריאל נימיץ
 Gila bar-El – Office Manager  משרד המנהלת  -  אל-גילה בר

 Wafaa Ahmad – Office Secretary  משרד ה מזכירת  - אחמד  אופא
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     2026  ולי י ב   07, שלישי 
 4.06.2830810מספרנו: 

 לכבוד, 
 ' כרמיאל הוועדה המקומית לתכנון ולבניה ' 

 כרמיאל ,  100שדרות קק"ל  
 א.ג.נ, 

 1461706-208לוח שומה לתכנית מס'  הנדון:      

 תכנית מתאר למגורים, כרמיאל      

 1גושים וחלקות שונים ברחבי העיר      
 

 השומה  לוח  מטרת  .1

עקב אישור   לתוספת השלישית לחוק התו"ב, 5סעיף   בהתאם להוראותלערוך לוח שומה נתבקשתי 

להוראות כלל תכניות המתאר המקומיות והמפורטות החלות  המהווה שינוי   ,208-1461706תב"ע מס' 

. מטרת לוח השומה הינה  המתייחסות ליחידות מגורים, בתחום מרחב התכנון של העיר כרמיאל

    קביעת שיעור ההשבחה של המקרקעין, ככל וקיימת, בתחום התכנית.

יובהר כי במסגרת לוח השומה חושבה ההשבחה במימוש מלא אך ורק בגין הגדלת התכסית המותרת  

גינן השבחה, זו  בככל שקיימת  והאפשרות להקמת בריכות שחייה. אשר ליתר הוראותיה של התכנית,

דרך של בקשה להיתר  עת מימוש במימוש המלא, אלא תחושב ותיגבה בהשבחה באינה נכללת במסגרת ה

 בלוח השומה. ההשבחה שנקבעל, בהתאם בנייה )מימוש חלקי(

 מועד קובע לשומה  .2

 בעיתון.   1461706-208  תב"ע מס' יום מפרסום אישור    15  –   02.202607.המועד הקובע לשומה הינו  

 מועד הביקור במקרקעין  .3

 . 26.02.2026ביקור במקרקעין ובסביבתם נערך ע"י הח"מ ביום  

 

 

 
 תקנון התכנית.ל 1.5.5בסע'  , כמפורטתכניתנכללים בתחום החלקות ההגושים ו פירוט הראה/י  1
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 2המקרקעין הרלוונטיים ללוח השומה  .4

 

 

 
 לתקנון התכנית. 1.5.5בהתאם לסע'  2
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 והסביבה  נכסיאור הת .5

 ., בהתאם לקו הכחול של התכניתרחבי העיר כרמיאל : מיקום הנכס

מהווה מבחינה ו רם,בקעת בית הכב שוכנתהעיר כרמיאל  : תיאור הסביבה 

העיר טופוגרפית את הגבול בין הגליל העליון לגליל התחתון. 

בנויה ברובה על הגבעות שמדרום לבקעה ועל הר כרמי ברכס 

 85כביש מס'  - ראשי תחבורה ציר ממוקמת לאורך, ושגור

 המקשר בין אזור החוף לגליל העליון.

העיר מוקפת במספר יישובים ערבים ומהווה מרכז עירוני 

לתושביה ולתושבי הסביבה מגוון שירותים, ובכלל זה  המספק

   שירותי מסחר, תעסוקה, חינוך, תרבות ופנאי.

נרחבים בעיר  חלקיםחולשת על   208-1461706תכנית מס'  :   המתחםתיאור 

את שכונת רמת נבון, גבעת רם,   בתחומה תוכולל כרמיאל,

טנא,  הדר, רמת רבין, רמייה, גבעת מכוש, פרסה, שגיא,

יחיעם, הגליל, -, מערבית, כתף, ארבלהמייסדים, מגדים

 אשכול והאירוסים.  

שכונות  מאופיין במרקם עירוני מגוון הכוללתכנית ה תחום

וותיקות לצד שכונות חדשות יחסית. בתחום זה מצויים בתי 

משפחתיים(, בנייה -משפחתיים ודו- מגורים צמודי קרקע )חד

רוויה בבנייני מגורים, וכן אזורים המיועדים למסחר, 

 תעסוקה ומבני ציבור.  

, וכולל בין היתר, תשתיות עירוניות הפיתוח הסביבתי מלא

 מלאות, שטחים ציבוריים וגינון מפותח. 

 מצב הזכויות  .6

למצב הזכויות במקרקעין, ומשכך הוא אינו מובא  נטיות  וו רל לצורך עריכת לוח השומה, אין  

השומה ערוכה לשווי זכויות הבעלות במקרקעין בשני מצבי    בחשבון במסגרת שומה זו. 

 התכנון. 

 

https://he.wikipedia.org/wiki/%D7%91%D7%A7%D7%A2%D7%AA_%D7%91%D7%99%D7%AA_%D7%94%D7%9B%D7%A8%D7%9D
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 מצב התכנון   .7

 3מצב קודם  .7.1

 ( 1/18/1)ת/   424ג/   תכנית בנין עיר 

 . 21.08.1980מיום    2653פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס'  התכנית  

 שם התכנית הינו "תכנית מתאר כרמיאל". 

 תחום העיר כרמיאל.רוב דונם והיא חלה  9,489 -שטח התכנית כ

 : מטרת התכנית 

להבטיח מחד גמישות מקסימלית לפיתוח בעתיד ומאידך להבטיח שמירת צפיפויות  

את שטחי התעשיה והמלאכה וכן את  את שטחי הציבור הדרושים,    המגורים שנקבעו, 

 כמו דרכי תחבורה ראשיות ושטחים ציבוריים פתוחים.   ;מערכת התשתית 

 21056תכנית בנין עיר ג/ 

 . 21.02.2016מיום    7209פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס'  התכנית  

שם התכנית הינו "תכנית מתאר מפורטת לגגונים, קרויים ומצללות במבני מגורים  

 כרמיאל".   – ברחבי העיר  

 דונם והיא חלה על רוב תחום העיר כרמיאל.   10,623  - שטח התכנית כ 

בשכונות למגורים בלבד, ועל כל התכניות למגורים    424התכנית מהווה שינוי לתכנית ג/ 

 . 424המאושרות החלות על מרחב התכנון של כרמיאל ושאינן כלולות בתכנית מתאר ג/ 

 : התכנית ועיקרי הוראות  מטרת  

 קביעת זכויות והוראות לבניית גגונים, קרויים ומצללות במבני מגורים.  ✓

תכנית זו נועדה לאפשר הוספת קרויים, גגונים ומצללות בלבד. אין בתכנית זו כדי   ✓

לשנות כל תכנית אחרת. במקרה של סתירה בין שתי התכניות בכל נושא למעט  

 שטח קרויים וקווי בניין לקרויים, תגבר התכנית האחרת. 

 קביעת הוראות בנייה, קווי בניין לקרויים, גגונים ומצללות.  ✓

 קביעת עקרונות בינוי ותנאים למתן היתרי בנייה בתחום התכנית.  ✓

 קביעת טיפוסי קירוי למבני המגורים במתחמים השונים.  ✓

 קביעת שטחי בנייה מרביים לקרויים, גגונים ומצללות.  ✓

 קביעת חומרי גמר לקרויים, גגונים ומצללות.  ✓

 

 

 

 
 למעשה, המצב הקודם מהווה את כלל התכניות החלות על מקרקעין ברחבי העיר בייעוד מגורים, עובר למועד הקובע.  3
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 מצב חדש  .7.2

 תכנית מתאר למגורים, כרמיאל   –   208-1461706מס'  תכנית בנין עיר  

 . 2026.1.0914מיום    14177פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס'  התכנית  

 דונם והיא חלה על רוב תחום העיר כרמיאל.  7,484 -שטח התכנית כ

 תחום התכנית כלול באזור "ייעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת".

התכנית המהווה שינוי להוראות כלל תכניות המתאר המקומיות והמפורטות החלות 

 התכנון של כרמיאל המתייחסות ליחידות מגורים. בתחום מרחב

 : ועיקרי הוראותיה   ת התכנית ו מטר 

 

 

 
 . 22.01.2026פרסום אחרון בעיתון מיום  4
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 : ייעודי קרקע ושימושים באזור "ייעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת" 
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 : הוראות נוספות

 

 . הערה: טבלת זכויות הוראות בנייה אינה רלוונטית
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 1461706-208תשריט מצב מוצע של תכנית 

 

 מצב הרישוי  .8

 משכך אינו מובא בחשבון במסגרת השומה. .  שומה ה מצב הרישוי אינו רלוונטי ללוח  
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 ה מתודת העבוד  .9

 שלבי העבודה .9.1

ביחס למימוש מלא )בקשה להעברת זכויות( ולמימוש  בוצע , אומדן ההשבחה בלוח שומה זה

 במס' שלבים כלהלן: חלקי )בקשה להיתר( וזאת 

לימוד כלל הוראות התכנית, וקביעה אילו מבין הוראות אלה מהווה   : 1שלב 
 ."הוראה משביחה" ואילו לא

לקבוע באילו סוגי מימוש ניתן להחיל את ההשבחה בהתאם ללוח  : 2שלב 
השומה שבנדון, ובאילו מימושים קביעת ההשבחה וגבייתה אפשריים  

 .בכפוף לבחינה פרטנית )שומה פרטנית(

חלוקת שטח התכנית לאזורים/שכונות וחלוקת הנכסים לטיפוסים  : 3שלב 
 .)צמודי קרקע ובניה רוויה( 

 . ביצוע סקרי שוק בהתאם לטיפוסי הנכסים שנקבעו : 4שלב 

קביעת ההשבחה וההיטל ביחס לכל הוראה משביחה בחלוקה  : 5שלב 
 . לאזורים ולטיפוסי בניה

 : ההבדיקמסקנות להלן תמצית 
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 :5הנחות העבודה שהובאו בחשבון בתחשיב ההשבחה והיטל ההשבחה מכוח התכנית .9.2

 )כולל חדרי מכונות(  בריכות – 1 מס' ףסעי ▪

עולה כי הועדה אינה קובעת מראש שטח מירבי לבריכה וכי האישור   המקומיתהועדה עם בירור מ

, לצורך  לפיכךלכל נכס.  םלתוספת בריכת שחיה פרטית ניתן בהתאם לתכנון ולשיקולים הייחודיי

מ"ר, זאת  20של הובא בחשבון שטח בריכה אופייני  , מימוש מלאתרחיש של באומדן ההשבחה 

, בהתאם למפה  גושים והחלקות הרלוונטיםבפרטיות יה ישחבריכות  ישטחממוצע לבחינת  בהתאם

, וכן  , תוך התחשבות בהפסד שטח החצר בהתאם6שנשלחה לח"מ ע"י מחלקת הנדסה של העירייה 

, נוכח השונות במאפייני הנכסים השונים 50%הובאה בחשבון עוצמת השבחה בשיעור של 

נקבעה ההשבחה לפי מ"ר בריכת   ,מימוש חלקיתרחיש של ב ובהיתכנות להקמת בריכות שחייה.

 שחייה. בשני המקרים, חישוב ההשבחה משקלל גם את הצורך בחדר מכונות. 

 בניית מחסנים וקירות חוץ בחריגה מקווי בניין – 12-ו 2מס'  פיםסעי ▪

נקבעה לפי מקדם השבחה  , הן לבניה פרטית והן למחסנים,בנין ויחריגה מקובהשבחה ה

 חריגה, בהתאם לערכי השווי למ"ר מבונה.בניה ב לכל מ"ר 5%של 

 מהתכסית המותרת 5%הגדלת תכסית עד  – 5סעיף מס'  ▪

במקדם  הגדלת תכסית נובעת מ השבחה)ה 4.6%בסך של  השבחה משוקלל מקדםבהובא בחשבון 

 .  ((5%ומקדם המבטא את הגדלת התכסית המותרת ) (15%)מקדם שיפור תכנון ובהפעלת , 80.7

 אפשרות לתוספת גובה ולניוד שטחים בין מפלסים  – 15-ו 13מס' סעיפים  ▪

לא ניתן  כי  מצאנו, הואופן השפעתם על שווי המקרקעין, ככל וישנ לאחר בחינת הסעיפים הנ"ל

ההשבחה בגין ליישם אומדן השבחה כללי/עקרוני במסגרת לוח שומה. זאת משום ש

אומדן  לפיכך נקבע כי  .עת מימוש חלקי )בקשה להיתר(מתגבשת סופית בסעיפים/הוראות אלו, 

בעת מימוש  )שומה פרטנית(  ע"י שמאי הועדה בחינה פרטניתרק ב אפשריההשבחה בגין הנ"ל 

 בקשה להיתר בניה במקרקעין.  עקב הזכויות 

 אפשרות קירוי חניה בחריגה מקווי בניין במגרשים צמודי קרקע – 16סעיף מס'  ▪

קירוי חניה בלתי מקורה  מסעיף זה, מתייחסת לאפשרות של  תהמתודה לתחשיב ההשבחה הנובע

  יןי. זאת לאחר שבחנו את הסעיף וקבענו כי התקנת מקום חניה בלתי מקורה מחוץ לקווי הבנבלבד

לאור האמור לעיל, הובא בחשבון מקדם השבחה המהווה את הפער   .אינה תורמת לשווי המקרקעין

(, קרי,  0.25( לבין מקדם התועלת של חניה בלתי מקורה )0.35בין מקדם התועלת של חניה מקורה )

 בהתחשב בערכי השווי למ"ר מבונה.  ,10%

לאור אופי ההוראות בסעיפים הנ"ל ולאחר  – 16-ו 12, 2הערת הח"מ בהתייחס לסעיפים 

 .בלבדלהיתר בקשה מסגרת באפשרי  םהשבחה בגינחיוב בחינתם, הגענו לכלל דעה כי 

 
 לתב"ע "עיקרי הוראות התכנית". 2.2הינה בהתאם למספרם בסעיף המקימים השבחה" סעיפים "-ההתייחסות ל 5
 מצורפת כנספח א' לשומה. 6
 . 00.2בהפחתת מקדם תועלת לחצר )הפסד חצר( בסך של  (1את התועלת של שטח מבונה )מקדם אקו' מקדם המבטא  7
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 גורמים ושיקולים בהערכה  .10

 הבאתי בחשבון את הגורמים והשיקולים הבאים: 208-1461706בתחום תכנית מס' אומדן ההשבחה לצורך 

לתוספת השלישית לחוק התו"ב, עקב אישור  5לוח השומה נערך בהתאם להוראות סעיף  10.1

 . 208-1461706תכנית מס' 

 . 1461706-208: אישור תכנית מס' מהות ההשבחה 10.2

בנייה רוויה, ל, הן לבנייה צמודת קרקע והן שוניםמסוגים מגרשי מגורים  –מהות הנכס  10.3

  בשכונות שונות ברחבי העיר.

 תחום השכונות השונות למגורים ברחבי העיר. – מיקום הנכס 10.4

 אפיוני הסביבה ורמת הפיתוח בסביבת הנכס.  10.5

כמו כן, מומלץ כי חיוב בהיטל השבחה בגין תכנית זו   בשומה. 6ראה/י סע'  – המצב המשפטי 10.6

 לשומה. 9אמור בסע' בהתאם לייעשה 

 בשומה. 7כמפורט בסע'  – מצב התכנון 10.7

נקבעו על בסיס ניתוח עסקאות מכר  1461706-208מס'  הקובע של תכניתלמועד  ערכי השווי 10.8

של מגרשים ריקים ופנויים בגישת ההשוואה, וכן על בסיס ניתוח עסקאות מכר של בתי 

משפחתיים, דירות צמודות קרקע במבנים טוריים/מדורגים, ודירות מגורים  -דו-מגורים חד ו

, תוך ביצוע התאמות בבנייה רוויה, בגישת החילוץ, בכלל שכונות העיר שבתחום התכנית

; זאת, לצד בחינת מחירי היצע לנכסי מגורים ברחבי העיר, כאינדיקציה משלימה נדרשות

 לרמות המחירים במועד הקובע.

שירות( טיפוסי ממוצע,  + אומדן ההשבחה בלוח שומה זה נערך למ"ר מבונה ברוטו )עיקרי 10.9

לעיל מפרט את המתודולוגיה שנקבעה  9הן לבנייה של צמודי קרקע והן לבנייה רוויה. סע' 

 לצורך קביעת ההשבחה בכל אחת מהשכונות בעיר. 

   לשומה. 2ראה/י סע'  – המועד הקובע לשומה 10.10

 הערכים בשומה כוללים מע"מ. 10.11
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 נתונים לתחשיב  .11

 :  שכונת המייסדים 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת המייסדים

גו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שטח בנוי 

רשום )מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

25% ש"ש(

שנת 

בנייה
תמורה

התאמה 

לזמן )3% 

שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו, מתואם

121/08/202518999/39/29436378.751986₪ 795,0001.01₪ 10,240

219/10/202519002/29/144340501960₪ 700,0001.01₪ 14,132

330/09/202518999/41/392364801970₪ 900,0001.01₪ 11,374

413/11/202519003/31/14234556.251960₪ 720,0001.01₪ 12,895

511/12/202519002/63/13445973.751970₪ 900,0001.01₪ 12,266

617/12/202519003/20/624340501970₪ 640,0001.00₪ 12,859

712/01/202619003/70/4135568.751970₪ 1,000,0001.00₪ 14,581

808/01/202618999/35/38847897.51970₪ 1,000,0001.00₪ 10,285

914/01/202619003/5/11335568.751970₪ 930,0001.00₪ 13,558

₪ 12,000

₪ 1,570

₪ 13,570

₪ 10,430

₪ 12,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בדירות צמודות קרקע בשכונת המייסדים

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' 

חדרים
קומה

שנת 

בנייה

שטח חצר 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 15% 

ש"ש(

תמורה
מקדם 

אקו' לחצר

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי למ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

חצר, מתואם

106/11/202319003/63/77119700122140.3₪ 1,670,0000.21.07₪ 12,713

13,126 1,580,0000.21.03₪ 19706996110.4₪קרקע220/01/202519003/62/14

325/05/202519003/62/24119706996110.4₪ 1,875,0000.21.02₪ 15,422

16,008 1,630,0000.21.01₪ 1980089102.35₪קרקע410/12/202519002/10/44

₪ 14,317

₪ 1,640

₪ 15,958

₪ 12,677

₪ 13,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה
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 :  שכונת טנא 

 

 :  שכונת כתף 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבניה רווייה בשכונת טנא

רחובגו"חתאריך העסקהמס"ד
מספר 

חדרים
קומה

שנת 

בניה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

שווי בש"ח

התאמה 

לזמן )3% 

שנתי(

מחיר למ"ר 

בנוי ברוטו 

מתואם

11,644 ₪1.03₪ 3219706784950,000מעלה הכרמים125/03/2025018998-0002-008-00

10,713 ₪1.02₪ 3419706379825,000הגליל212/05/2025018999-0039-032-00

13,907 ₪1.02₪ 3119705063850,000הרימון312/05/2025018998-0021-025-00

14,465 ₪1.02₪ 3219705063885,000הרימון425/05/2025018998-0022-004-00

10,810 ₪1.02₪ 3.50519906885900,000הברושים501/06/2025018999-0005-040-00

10,370 ₪1.02₪ 3119606379800,000הגליל603/06/2025018999-0036-017-00

13,932 ₪1.02₪ 33197069861,180,000הברושים703/07/2025018999-0005-005-00

11,489 ₪1.02₪ 3.50319706885960,000התמר816/07/2025018998-0027-029-00

12,018 ₪1.02₪ 3319706784990,000מעלה הכרמים923/07/2025018998-0004-006-00

13,566 ₪1.02₪ 3219705063835,000הרימון1007/08/2025018998-0021-035-00

10,240 ₪1.01₪ 3419866379795,000הגליל1121/08/2025018999-0039-029-00

8,751 ₪1.01₪ 3119866885735,000הברושים1218/09/2025018999-0004-002-00

11,374 ₪1.01₪ 3219706480900,000הגליל1330/09/2025018999-0041-039-00

13,906 1,170,0001.01₪ 3219706885₪התמר1409/10/2025018998-0026-028-00

12,271 1,050,0001.01₪ 3.5219706986₪מעלה הכרמים1506/11/2025018999-0013-018-00

11,894 900,0001.01₪ 3219706176₪אילנות1609/11/2025018999-0018-006-00

12,049 1,020,0001.00₪ 4219806885₪הברושים1723/12/2025018999-0005-033-00

10,285 1,000,0001.00₪ 4819707898₪שד נשיאי ישראל1808/01/2026018999-0035-038-00

12,970 1,100,0001.00₪ 3.5219706885₪מעלה הכרמים1915/01/2026018999-0010-004-00

13,552 1,150,0001.00₪ 3119706885₪מעלה הכרמים2022/01/2026018999-0010-021-00

₪ 12,010

₪ 1,557

₪ 13,568

₪ 10,453

₪ 12,000 ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

ממוצע

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת כתף

מס"ד
תאריך 

העסקה
רחובגו"ח

מספר 

חדרים
קומה

שטח 

חצר 

)מ"ר(

שנת 

בניה

שטח 

רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

25% ש"ש(

תמורה
מקדם אקו' 

לחצר

התאמה 

לזמן )3% 

שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

חצר, מתואם

13,941 ₪0.21.06₪ 330198664801,050,000הפסגה117/01/2024019061-0007-009-00

12,024 ₪0.21.06₪ 4201985811011,150,000הפסגה229/02/2024019061-0004-007-00

15,097 ₪0.21.05₪ 320198064801,150,000הפסגה310/06/2024019061-0004-008-00

11,209 ₪0.21.04₪ 411119801101381,500,000הפסגה426/08/2024019061-0007-005-00

13,532 ₪0.21.03₪ 310198564801,050,000הפסגה530/01/2025019061-0002-008-00

11,582 ₪0.21.04₪ 33019706480890,000הפסגה629/09/2024019061-0005-010-00

₪ 12,897

₪ 1,528

₪ 14,425

₪ 11,369

₪ 12,800

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה
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 :  שכונת מגדים 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות צמודות קרקע, שכונת כתף

מס"ד
תאריך 

העסקה
גו"ח

מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח 

רשום 

)מ"ר(

שטח 

ברוטו 

)העמסת 

 15%

ש"ש(

שטח חצר 

)מ"ר(
תמורה

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו, מתואם

102/05/202419061/15/1151985111127.65450₪ 2,050,0001.05₪ 16,918

220/06/202419061/10/3151980142163.380₪ 1,915,0001.05₪ 12,306

15,494 2,200,0001.04₪ 51987129148.35241₪קרקע315/08/202419061/26/5

11,433 2,000,0001.03₪ 51985156179.4116₪קרקע406/04/202519061/24/3

13,272 1,920,0001.02₪ 51988128147.2241₪קרקע513/07/202519061/26/4

16,713 1,700,0001.02₪ 4199090103.5265₪קרקע613/07/202519061/17/1

₪ 14,356

₪ 2,338

₪ 16,694

₪ 12,018

₪ 14,000

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת מגדים

גו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שטח 

רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

25% ש"ש(

שנת 

בנייה
תמורה

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מתואם

108/04/202518997/14/36447998.751985₪ 905,0001.03₪ 9,397

228/04/202518997/9/31376951970₪ 1,235,0001.02₪ 13,309

313/07/202518997/5/34136176.251980₪ 1,010,0001.02₪ 13,478

423/07/202518997/7/28336176.251983₪ 870,0001.02₪ 11,600

512/10/202518997/12/27736378.751993₪ 970,0001.01₪ 12,441

₪ 12,045

₪ 1,659

₪ 13,704

₪ 10,386

₪ 12,700

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר לדירות מגורים בניינים טוריים )קצה מערבי של השכונה( קרקע, שכונת מגדים

גו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח 

עפ"י 

היתר 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

15% ש"ש(

תמורה
התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מתואם

123/07/202318997/137171983122133.99154.0885₪ 2,050,0001.08₪ 14,325

15,061 2,220,0001.05₪ 61982169133.99154.0885₪קרקע208/08/202418997/90

13,115 1,970,0001.03₪ 52001134133.99154.0885₪קרקע303/04/202518997/135

13,277 2,000,0001.02₪ 51981178133.62153.663₪קרקע412/06/202518997/116

12,885 1,976,0001.00₪ 61983172133.99154.0885₪קרקע515/12/202518997/127

13,335 2,050,0001.00₪ 51980275133.99154.0885₪קרקע614/01/202618997/77

13,666 ₪ממוצע

₪ 843

₪ 14,510

₪ 12,823

₪ 13,400 ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה
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 :  שכונת שגיא 

 

 

 :  שכונה המערבית 

 

 

 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת שגיא

מס"ד
תאריך 

העסקה
מס' קומהגו"ח

מס' 

חדרים

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

שנת 

בנייה
תמורה

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו, מתואם

114/09/202319023/8/2324921151970₪ 1,230,0001.07₪ 11,470

221/02/202419023/7/251495118.751980₪ 1,780,0001.06₪ 15,878

302/02/202519023/10/415113141.251992₪ 1,500,0001.03₪ 10,946

404/09/202519023/28/1814961201980₪ 1,500,0001.01₪ 12,664

511/11/202519023/10/524961201991₪ 1,215,0001.01₪ 10,202

612/11/202519023/7/2137188.751990₪ 1,550,0001.01₪ 17,595

₪ 13,126

₪ 2,960

₪ 16,086

₪ 10,166

₪ 13,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בבתי מגורים חד/דו-משפחתיים בשכונת שגיא

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י תב"ע 

מס' ג/9783(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(

שנת 

בנייה
תמורה

115/08/202419023/172020278.5116116.91992₪ 1,810,000

221/02/202519023/172020275173116.91990₪ 2,600,000

311/04/202519023/162020278116161.691990₪ 2,370,000

419/09/202519023/172020276180116.91990₪ 2,460,000

עסקאות מכר בבתי מגורים חד-משפחתיים בשכנוה המערבית

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י 

תב"ע מס' ג/4418(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(

שנת הוצאת 

ההיתר
תמורה

121/01/202518963/26127423183.861985₪ 2,992,000

214/09/202518963/29102461125.631983₪ 3,000,000

318/12/202518963/61137499209.631993₪ 2,450,000

407/01/202618963/331044331001984₪ 3,000,000

עסקאות מכר בבתי מגורים דו-משפחתיים בשכנוה המערבית

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י 

תב"ע מס' ג/4418(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(
תמורהשנת בנייה

118/06/202318963/13/183386225184.131980₪ 3,400,000

222/02/202418963/6/190422214159.411980₪ 2,900,000

317/09/202518963/75/275469.5189147.621985₪ 3,100,000

430/10/202518963/9/187430173137.641987₪ 4,080,000
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 :  יחיעם - שכונת ארבל 

 

 

 :  שכונת הדר 

 

 

 

 

 

 

גו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה
התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו, מתואם

108/04/202518988/192/291319705973.8₪ 950,0001.03₪ 13,209

229/04/202518988/193/196319827391.3₪ 1,200,0001.02₪ 13,462

329/05/202518988/200/257419707391.3₪ 1,225,0001.02₪ 13,709

419/06/202518988/203/563219704455.0₪ 795,0001.02₪ 14,736

524/07/202518988/200/164319707492.5₪ 1,250,0001.02₪ 13,738

629/07/202518988/203/3414198089111.3₪ 1,365,0001.02₪ 12,468

721/08/202518988/200/113419807290.0₪ 1,110,0001.01₪ 12,510

809/01/202618988/201/53319706581.3₪ 845,0001.00₪ 10,428

₪ 13,000

₪ 1,279

₪ 14,279

₪ 11,721

₪ 13,200

ממוצע, במעוגל

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בבתי מגורים חד/דו-משפחתיים בשכונת ארבל-יחיעם

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י 

תב"ע מס' ג/8937(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(
תמורהשנת בנייהשטח עפ"י היתר )מ"ר(

108/04/202418988/217/122172071401581980₪ 2,475,000

208/12/202518988/217/2217318139157.091998₪ 3,100,000

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת הדר

מס' קומהגו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה
שטח חצר 

)מ"ר(

מקדם אקו' 

לחצר

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

חצר, מתואם

107/06/202318987/375/5141995103128.75₪ 1,320,000--1.08₪ 11,078

209/08/202318987/374/1151992112140₪ 1,850,0004190.21.08₪ 14,210

325/10/202318987/37733198982102.5₪ 1,000,000--1.07₪ 10,430

414/01/202518987/37833199082102.5₪ 1,100,000--1.03₪ 11,078

12,000 ₪ממוצע, במעוגל

עסקאות מכר בבתי מגורים חד-משפחתיים בשכונת הדר

גו"חמועד עסקהמס"ד

מס' מגרש 

)עפ"י תב"ע 

מס' ג/במ/25(

שטח 

מגרש 

)מ"ר(

שטח 

ארנונה 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר

שנת 

בנייה
תמורה

109/12/202218987/31614522228210.341988₪ 4,360,000

214/01/202518987/31816517229217.21991₪ 4,100,000
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 :  שכונת הגליל 

 

 :  שכונת גבעת רם 

 

 

 

 

 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה בשכונת הגליל

רחובגו"חתאריך העסקהמס"ד)1(
מספר 

חדרים
גגקומה

שטח חצר 

)מ"ר(

שטח ארנונה 

)מ"ר(

שנת 

בניה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

25% ש"ש(

תמורה
מקדם אקו' 

לחצר

התאמה לזמן 

)3% בשנה(

מחיר למ"ר 

בנוי מתואם

9,602 1,390,0000.21.01₪ 522201201992117146₪אשכולות109/10/2025019069-0015-005-00

11,058 1,610,0000.21.01₪ 19120110198098123₪קומת קרקע4שדמה227/11/2025019071-0033-002-00

12,355 2,000,0000.21.01₪ 17951151997115144₪קומת קרקע4תירוש307/12/2025019071-0002-003-00

12,829 1,455,0000.21.00₪ 520091199391114₪אשכולות406/01/2026019069-0012-012-00

12,118 1,850,0000.21.00₪ 0821092000109136₪קומת קרקע4שד בית הכרם512/02/2026019071-0059-022-00

)1( מס"ד 1 עסקה חריגה!

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת גבעת רם

גו"חתאריך העסקהמס"ד
מס' 

קומה
מס' חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

25% ש"ש(

תמורה
שטח חצר 

)מ"ר(

שטח 

מחסן 

)מ"ר(

מקדם 

אקו' לחצר

מקדם אקו' 

למחסן

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו אקו' מנוטרל 

חצר ומחסן, מתואם

108/03/202419067/186/52319977391.25₪ 1,150,000-2.8-0.41.06₪ 13,171

231/10/202419067/186/101320037391.25₪ 1,225,000-3-0.41.04₪ 13,760

18,940 1,580,00015130.20.41.02₪ 320006783.75₪קרקע303/07/202519067/186/1

17,821 1,500,00014430.20.41.01₪ 319956783.75₪קרקע421/10/202519067/186/7

516/12/202519067/173/413199587108.75₪ 1,530,000--1.00₪ 14,135

619/02/202619067/182/11351995114142.5₪ 1,640,000--1.00₪ 11,501

₪ 14,888

₪ 2,873

₪ 17,762

₪ 12,015

₪ 14,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בבתי מגורים דו-משפחתיים בשכנות גבעת רם

גו"חמועד עסקהמס"ד

מס' מגרש )עפ"י 

תב"ע מס' 

ג/במ/143(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(
תמורהשנת בנייה

125/09/202419066/20/2598270.563.21993₪ 1,800,000

203/02/202519066/59/1541250144.551993₪ 2,070,000

329/04/202519066/58/2592288.581.841993₪ 1,650,000

406/07/202519066/5/2636265.563.21992₪ 1,750,000

שטח רשום 

)מ"ר(

57

122

57

57
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 : שכונת אשכול 

 

 

 : שכונת הפרסה 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת אשכול

מס"ד
תאריך 

העסקה
גו"ח

מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה
התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מתואם

119/02/202519062/23/267319807695₪ 1,000,0001.03₪ 10,835

212/06/202519062/26/182419807796.25₪ 1,100,0001.02₪ 11,658

310/07/202519062/17/185419807695₪ 1,160,0001.02₪ 12,427

411/07/202519062/8/298419847695₪ 1,120,0001.02₪ 11,998

517/07/202519062/6/313419807695₪ 1,200,0001.02₪ 12,849

631/08/202519062/58/496319706176.25₪ 980,0001.01₪ 13,026

708/09/202519062/23/195419807695₪ 1,120,0001.01₪ 11,941

815/10/202519062/17/318419807695₪ 1,060,0001.01₪ 11,267

₪ 12,000

₪ 753

₪ 12,753

₪ 11,247

₪ 12,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בבתי מגורים דו-משפחתיים בשכנות אשכול

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' 

מגרש

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(
תמורהשנת בנייה

113/11/202319063/8120677269.51970₪ 3,700,000

205/06/202319063/8913671327.71990₪ 3,900,000

307/04/202519063/7031702206.01999₪ 3,800,000

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת פרסה

מס"ד
תאריך 

העסקה
מס' קומהגו"ח

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה
התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי ברוטו 

מתואם

106/05/202418965/105/31319856581.25₪ 1,200,0001.05₪ 15,553

209/10/202418965/254/152319906682.5₪ 1,180,0001.04₪ 14,879

305/08/202518965/108/1624197088110₪ 1,360,0001.02₪ 12,557

410/08/202518965/95/5251989108135₪ 1,310,0001.02₪ 9,851

505/11/202518965/105/1514199888110₪ 1,350,0001.01₪ 12,372

622/12/202518965/99/52319806682.5₪ 1,050,0001.00₪ 12,781

₪ 12,999

₪ 2,030

₪ 15,029

₪ 10,969

₪ 13,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

עסקאות מכר בבתי מגורים חד/דו-משפחתיים בשכונת פרסה

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י תב"ע 

מס' ג/במ/41(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(
תמורהשנת בנייה

2,000,000 27314102103.811990₪ב123/06/202518965/132

2,700,000 26402402114.51994₪א203/09/202518965/218

2,180,000 14250138121.361990₪א309/11/202518965/33

2,600,000 26274274125.31993₪ג412/02/202618965/212
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 : שכונת האירוסים 

 

 

 : שכונת גבעת מכוש 

 

 

 

 

 

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת האירוסים

מס"ד
תאריך 

העסקה
גו"ח

מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% ש"ש(
תמורה

התאמה לזמן )3% 

שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מתואם

126/03/202519022/14/3151992130162.5₪ 1,950,0001.03₪ 12,318

207/04/202519021/53/1334199282102.5₪ 1,300,0001.03₪ 13,006

329/04/202519022/26/35651993110137.5₪ 1,860,0001.02₪ 13,847

405/05/202519021/54/714199090112.5₪ 1,550,0001.02₪ 14,097

517/11/202519022/26/285319906581.25₪ 1,125,0001.01₪ 13,944

631/12/202519021/56/104319927998.75₪ 1,180,0001.00₪ 11,991

₪ 13,200

₪ 901

₪ 14,101

₪ 12,300

₪ 13,000

ממוצע

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

עסקאות מכר בבתי מגורים דו-משפחתיים בשכנות האירוסים

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' מגרש )עפ"י 

תב"ע מס' ג/במ/44(

שטח מגרש 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח עפ"י 

היתר )מ"ר(
תמורהשנת בנייה

114/11/202319021/26/213367.5299112.311990₪ 1,780,000

210/03/202419021/44/11136091106.181990₪ 1,880,000

328/01/202519022/57/28377148153.951992₪ 2,850,000

407/04/202519021/10/115422.589109.941999₪ 1,870,000

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה, שכונת גבעת מכוש

מס"ד
תאריך 

העסקה
גו"ח

מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שנת 

בנייה

שטח 

רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה

התאמה 

לזמן )3% 

שנתי(

שווי מ"ר 

בנוי ברוטו 

מתואם

125/02/202519874/139/26452016122152.5₪ 2,330,0001.03₪ 15,719

203/03/202519874/141/5242019101126.25₪ 2,245,0001.03₪ 18,286

317/04/202519874/141/624201998122.5₪ 2,360,0001.02₪ 19,740

17,915 ₪ממוצע

ב- 523, א-523 ,2 ,1מס' מגרשים

19946/1,177,135,181,131גו"ח

22,490שטח המגרשים במ"ר

יעוד ע"פ תב"ע

66,151,151 ₪סכום ההצעה הזוכה

3,030,206 ₪הוצאות פיתוח )ללא מע"מ(

69,181,357 ₪סה"כ תמורה + פיתוח

מגורים ג' ומגורים א'

מכרז פומבי רגיל 148/2024 - גבעת מכוש, כרמיאל
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 : שכונת רבין 

 

 

 

 

עסקאות מכר בבתי מגורים חד-משפחתיים בשכונת גבעת מכוש

גו"חמועד עסקהמס"ד
מס' 

מגרש

שטח מגרש 

)מ"ר(

שנת 

בנייה

שטח רשום 

)מ"ר(
תמורה

116/07/202418947/511395141988203₪ 3,450,000

206/12/202418947/681655331985190₪ 3,430,000

318/03/202518947/521385321988208₪ 3,660,000

1.25עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה בשכונת רמת רבין

מס"ד
תאריך 

העסקה
תפקוד היחידהרחובגו"ח

מספר 

חדרים
קומה

שטח חצר 

)מ"ר(

שנת 

בניה

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 25% 

ש"ש(

תמורה
מקדם אקו' 

לחצר

התאמה לזמן 

)3% בשנה(

מחיר למ"ר בנוי 

ברוטו מתואם

13,148 2,060,0000.21.03₪ 422001122152.5₪קומת קרקע5דירה בבית קומותחטיבת יפתח120/03/2025019872-0008-037-00

15,279 1,600,0000.21.03₪ 410200286107.5₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח225/03/2025019872-0004-013-00

15,580 1,350,0000.21.02₪ 33020017188.75₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח322/04/2025019872-0006-047-00

12,490 1,830,0000.21.02₪ 4201998120150₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח428/04/2025019872-0004-020-00

15,885 1,610,0000.21.02₪ 440200783103.75₪דירה בבית קומותההגנה529/04/2025019872-0010-012-00

15,672 1,570,0000.21.02₪ 420200482102.5₪דירה בבית קומותמבצע בן עמי605/05/2025019872-0017-183-00

17,118 1,130,0000.21.02₪ 22020005467.5₪דירה בבית קומותמבצע נחשון713/05/2025019872-0014-054-00

11,092 1,750,0000.21.02₪ 4101998129161.25₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח819/05/2025019872-0004-028-00

12,319 1,790,0000.21.02₪ 1102002101126.25₪קומת קרקע5דירה בבית קומותחטיבת יפתח909/06/2025019872-0007-021-00

15,182 1,600,0000.21.02₪ 3.5010199886107.5₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח1012/06/2025019872-0004-024-00

17,206 1,435,0000.21.02₪ 36020006885₪דירה בבית קומותמבצע בן עמי1123/06/2025019872-0017-134-00

10,393 1,620,0000.21.02₪ 5201999127158.75₪דירה בבית קומותמבצע נחשון1201/07/2025019872-0014-023-00

18,197 1,185,0000.21.02₪ 2.502020005366.25₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח1315/07/2025019872-0016-036-00

14,770 1,580,0000.21.02₪ 450200687108.75₪דירה בבית קומותההגנה1424/07/2025019872-0011-079-00

14,460 2,260,0000.21.02₪ 51312002122152.5₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח1508/08/2025019872-0008-038-00

13,540 1,470,0000.21.01₪ 410199988110₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח1603/09/2025019872-0014-040-00

16,193 1,700,0000.21.01₪ 410200185106.25₪דירה בבית קומותמבצע בן עמי1717/09/2025019872-0017-181-00

16,609 1,870,0000.21.01₪ 51200683103.75₪קומת קרקע3דירת גןמבצע בן עמי1817/09/2025019872-0011-037-00

15,487 1,320,0000.21.01₪ 33020036986.25₪דירה בבית קומותמבצע בן עמי1919/09/2025019872-0013-037-00

14,879 1,930,0000.21.01₪ 5162199795118.75₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח2029/09/2025019872-0005-000-00

12,505 1,350,0000.21.01₪ 7719957593.75₪קומת קרקע3דירה בבית קומותמבצע בן עמי2130/09/2025019872-0016-020-00

14,253 1,270,0000.21.01₪ 31020007290₪דירה בבית קומותמבצע נחשון2212/10/2025019872-0014-027-00

16,705 1,935,0000.21.01₪ 3246199786107.5₪דירה בבית קומותמבצע נחשון2312/11/2025019872-0014-050-00

12,737 1,360,0000.21.01₪ 310199986107.5₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח2420/11/2025019872-0006-032-00

13,871 1,450,0000.21.00₪ 430200184105₪דירה בבית קומותמבצע בן עמי2519/12/2025019872-0017-017-00

15,477 1,910,0000.21.00₪ 420200899123.75₪דירה בבית קומותמבצע עובדה2608/01/2026019872-0009-028-00

14,851 1,555,0000.21.00₪ 410197084105₪דירה בבית קומותחטיבת יפתח2708/01/2026019872-0006-021-00

15,852 2,130,0000.21.00₪ 462020100125₪קומת קרקע4דירה בבית קומותמבצע בן עמי2826/02/2026019872-0012-000-00

₪ 14,705

₪ 1,886

₪ 16,591

₪ 12,819

₪ 15,000

ממוצע

ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

סטיית תקן תחתונה

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן

עסקאות מכר בדירות צמודות קרקע ברח' חטיבת עציוני, שכונת רבין

שנת בנייהקומהמס' חדריםגו"חמועד עסקהמס"ד
שטח חצר 

)מ"ר(
תמורה

מקדם אקו' 

לחצר

שווי למ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

חצר, מתואם

18,130 2,520,0000.2₪ 200552₪קרקע128/03/202519870/17/35
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 : שכונת רמיה 

 

 : שכונת רמות נבון 

 

 

עסקת מכר במגרש לבניית דו-משפחתית ברח' פל-ים, שכונת רמיה

תמורהשטח מגרש במ"רמס' מגרשגו"ח מועד עסקהמס"ד

112/05/202419869/2222754₪ 1,500,000

עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה ברח' נהר הירדן, שכונת רמות נבון

מס"ד
תאריך 

העסקה
גו"ח

מס' 

קומה

מס' 

חדרים

שטח נמכר 

)מ"ר(

שטח פלדלת 

עפ"י היתר )מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 

20% ש"ש(

שטח מרפסת 

מעל 12 מ"ר

תאריך נתינת 

ההיתר
תמורה

מקדם אקו' 

למרפסת

התאמה 

לזמן )3% 

שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

מרפסות, 

מתואם

112/01/202621176/42/1454114112.19134.6286.7730.11.2022₪ 1,970,0000.351.00₪ 14,415

226/01/202621176/42/1044114112.19134.62815.2330.11.2022₪ 1,950,0000.351.00₪ 13,951

326/01/202621176/42/734122119.63143.5560.7330.11.2022₪ 2,090,0000.351.00₪ 14,552

417/02/202621176/42/834122119.63143.5560.930.11.2022₪ 2,040,0000.351.00₪ 14,172

₪ 14,273

266 ₪סטיית תקן

14,538 ₪סטיית תקן עליונה

14,007 ₪סטיית תקן תחתונה

14,300 ₪ממוצע בגבולות סטיית התקן במעוגל

ממוצע
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עסקאות מכר לדירות מגורים בבנייה רוויה ברח' נחל דן ונחל סער, שכונת רמות נבון

מס"ד
תאריך 

העסקה
דירהביתרחובגו"ח

מספר 

חדרים
קומה

מספר 

קומות

דירות 

בבניין

שנת 

בניה

שטח חצר 

)מ"ר(

שטח רשום 

)מ"ר(

שטח פלדלת עפ"י 

היתר )מ"ר(

שטח ברוטו 

)העמסת 20% 

ש"ש(

שטח 

מרפסת מעל 

12 מ"ר

שטח חצר 

)מ"ר(
תמורה

מקדם אקו' 

למרפסת

מקדם אקו' 

לחצר

התאמה לזמן 

)3% שנתי(

שווי מ"ר בנוי 

ברוטו מנוטרל 

מרפסות, מתואם

15,625 ₪0.350.21.03₪ 15631612202008787104.41.7001,600,000נחל סער109/04/2025021176-0046-000-00

17,454 ₪0.350.21.02₪ 363261120190787691.22401,700,000נחל דן212/05/2025021176-0048-000-00

13,498 ₪0.350.21.02₪ 5145261120200135131157.23.302,100,000נחל דן309/07/2025021176-0048-000-00

14,746 ₪0.350.21.01₪ 61320191158888105.601151,870,000קומת קרקע114נחל סער424/08/2025021176-0046-000-00

17,204 ₪0.350.21.01₪ 171034611202007875907.0401,570,000נחל דן503/09/2025021176-0048-000-00

15,956 ₪0.350.21.01₪ 3122020119747488.841191,800,000קומת קרקע1513נחל סער606/10/2025021176-0046-000-00

12,639 ₪0.350.21.01₪ 51020200148148177.61.602,230,000קומת קרקע1366נחל סער715/10/2025021176-0046-000-00

13,375 ₪0.350.21.01₪ 186341020200148148177.62.502,365,000נחל סער820/10/2025021176-0046-000-00

15,933 ₪0.350.21.01₪ 5132020629999118.85.03622,105,000קומת קרקע1524נחל סער925/11/2025021176-0046-000-00

16,175 ₪0.350.21.01₪ 7631511202108787104.4001,680,000נחל סער1010/12/2025021176-0046-000-00

13,675 ₪0.350.21.00₪ 176241020200141141169.2202,315,000נחל סער1117/12/2025021176-0046-000-00

₪ 15,116

₪ 1,630

₪ 16,747

₪ 13,486

₪ 15,000

ממוצע

סטיית תקן

סטיית תקן עליונה

סטיית תקן תחתונה

ממוצע בגבולות סטיית התקן, במעוגל

עסקאות מכר במגרשים לבניית דו-משפחתית ברח' נחל חרוד, שכונת רמות נבון

מס' מגרשגו"ח מועד עסקהמס"ד
שטח מגרש 

במ"ר
תמורה

130/01/202421175/1218915₪ 3,400,000

203/11/202421175/311315₪ 1,400,000

318/12/202421175/2632328₪ 1,500,000

408/04/202521175/312315₪ 1,980,000
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שכונות ברחבי  חלוקה לאזורים ו ב   שווי למ"ר מבונה משוקלל )עיקרי+שירות( ריכוז ערכי  

 : הוצג לעיל ש   לסקר השוק , בהתאם  ולטיפוסי בניה   העיר 

 

 

 

 

 

 

צמודי קרקע )חד ודו 
משפחתי, טוריים/מדורגים(

בניה רוויה

4,000 4,800₪ ₪המייסדים1

4,000 ₪-טנא2

4,000 4,700₪ ₪כתף3

4,500 5,000₪ ₪מגדים4

4,500 5,000₪ ₪שגיא5

-7,200 ₪מערבית6

4,500 7,000₪ ₪ארבל-יחיעם7

4,000 7,000₪ ₪הדר8

4,000 ₪-הגליל9

4,700 5,000₪ ₪גבעת רם10

4,200 5,000₪ ₪אשכול11

4,300 5,000₪ ₪פרסה )הערבה(12

4,300 5,000₪ ₪האירוסים13

6,500 8,000₪ ₪גבעת מכוש14

5,000 6,300₪ ₪רמת רבין15

-3,400 ₪רמייה16

4,500 6,400₪ ₪רמות נבון )הר כרמי(17

שכונה
שווי למ"ר מבונה משוקלל )עיקרי+שירות(

מס"ד
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 לוח שומה   –   תחשיב  .12

 העברת זכויות( לאישור מתן )בקשה ל במימוש מלאהשבחה והיטל השבחה  .12.1

 
 

השבחה 

)למר"ק(

היטל 

השבחה 

)למר"ק(

השבחהאופי בינויחלקה/ותגוששכונה
היטל 

השבחה

ל"רל"רצמוד קרקע110 221₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(92 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"רצמוד קרקעל"רל"רצמוד קרקע

ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(92 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

2,350 4,700₪ ₪צמוד קרקע108 216₪ ₪צמוד קרקע

2,000 4,000₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(92 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע115 230₪ ₪צמוד קרקע

2,250 4,500₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(104 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע115 230₪ ₪צמוד קרקע

2,250 4,500₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(104 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

3,600 7,200₪ ₪צמוד קרקע166 331₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(

3,500 7,000₪ ₪צמוד קרקע161 322₪ ₪צמוד קרקע

2,250 4,500₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(104 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

3,500 7,000₪ ₪צמוד קרקע161 322₪ ₪צמוד קרקע

2,000 4,000₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(92 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"רצמוד קרקע1923259ל"רל"רצמוד קרקע

190712-11

190702-24

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע115 230₪ ₪צמוד קרקע

2,350 4,700₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(108 216₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע104-105 ,89-94 ,1151906368-86 230₪ ₪צמוד קרקע

2,100 4,200₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(108-111 ,971899036-107 193₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע115 230₪ ₪צמוד קרקע

2,150 4,300₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(99 198₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

11519021 230₪ ₪צמוד קרקע

10-11, 15-19, 22-27, 

32, 34-38, 40-44, 53-

54, 56, 67-69

2,500 5,000₪ ₪צמוד קרקע

9919022 198₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

12, 14-16, 18-19, 21-

22, 24-26, 28-29, 31-

32, 41, 43-50

2,150 4,300₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

4,000 8,000₪ ₪צמוד קרקע184 368₪ ₪צמוד קרקע

3,250 6,500₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(150 299₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

1987511, 14-15

198715-7

198735

198702-21

ל"רל"רצמוד קרקע78 156₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(ל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(

3,200 6,400₪ ₪צמוד קרקע147 294₪ ₪צמוד קרקע

2,250 4,500₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(104 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

היטל השבחה המחושב במימוש מלא עבור אישור הקמת בריכה בבנייה רוויה רלבנטי לדירות גן בלבד.

₪ 2,500 5,000 ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

145 290₪ ₪צמוד קרקע

רמת רבין
₪ 115 ₪ 230 בניה רוויה )דירות גן/גג(

בניה רוויה )דירות גן/גג(

כל הגושים והחלקות מלבד חלקות 7, 

9-14, 16 בגוש 18965

3,150 6,300₪ ₪צמוד קרקע

רמת נבון )הר 

כרמי(

כל החלקות בגושים 21175, 21174, 

,21176

לא רלוונטי

כל החלקות בגושים 19004, 18983 ו-

18963

כל החלקות בגושים 18947, 19946, 

19949, 18991 ו- 18948, וחלקות 85-52, 

101, 107-103, 154-111 בגוש 19874

כל החלקות בגושים 19065, 19066, 

19067 ו-19068

גוש 18987 חלקות 378-303

18988216-217

פרסה 

)הערבה(

האירוסים

גבעת מכוש

רמייה

הגליל

הדר

גבעת רם

אשכול

2,000 4,000₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

כל הגושים והחלקות מלבד חלקות 29-

32, 74, 82 בגוש 19023

₪ 92 ₪ 184

מימוש מלא )בקשה להעברת זכויות )מכר((

תכסית )חריגה עד 5% 

מהתכסית המותרת(

לא רלוונטי

לא רלוונטי

סוג בנייה

בריכות )כולל חדרי מכונות תת"ק( בחריגה מקווי בניין עד 1 מ' מקוו מגרש

המייסדים

טנא

כתף

מגדים

שגיא

מערבית

ארבל-יחיעם

כל החלקות בגושים 19061 ו-19024 

62-148 18997

רמת נבון 

)הר כרמי(

ארבל-יחיעם

הדר

גבעת רם

שכונה

אשכול

פרסה 

)הערבה(

המייסדים

טנא

כתף

מגדים

שגיא

מערבית

האירוסים

רמייה

גבעת מכוש

הגליל

רמת רבין
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 (להיתר בניה)בקשה חלקי במימוש השבחה והיטל השבחה  .12.2

 

 הצהרה  .13

הנני להצהיר כי אין לי כל עניין אישי בנכס נשוא השומה או בבעלי הזכויות בו וכי הערכתי נעשתה  

   לפי מיטב ידיעתי והבנתי המקצועית. 

 

 

השבחה 

)למר"ק(

היטל 

השבחה 

)למר"ק(

השבחה 

)למ"ר 

לבריכה(

היטל השבחה 

)למ"ר 

לבריכה(

השבחה 

)למ"ר חורג(

היטל 

השבחה 

)למ"ר חורג(

השבחה 

)למ"ר חניה(

היטל השבחה 

)למ"ר חניה 

חורג(

240 480₪ 120₪ 240₪ 240₪ 480₪ 110₪ 221₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר100 200₪ 200₪ 400₪ 92₪ 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רצמוד קרקע

ל"רל"ר100 200₪ 200₪ 400₪ 92₪ 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

235 470₪ 118₪ 235₪ 235₪ 470₪ 108₪ 216₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר100 200₪ 200₪ 400₪ 92₪ 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר113 225₪ 225₪ 450₪ 104₪ 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר113 225₪ 225₪ 450₪ 104₪ 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

360 720₪ 180₪ 360₪ 360₪ 720₪ 166₪ 331₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(

350 700₪ 175₪ 350₪ 350₪ 700₪ 161₪ 322₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר113 225₪ 225₪ 450₪ 104₪ 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

350 700₪ 175₪ 350₪ 350₪ 700₪ 161₪ 322₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר100 200₪ 200₪ 400₪ 92₪ 184₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רצמוד קרקע

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר118 235₪ 235₪ 470₪ 108₪ 216₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר105 210₪ 210₪ 420₪ 97₪ 193₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר108 215₪ 215₪ 430₪ 99₪ 198₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

250 500₪ 125₪ 250₪ 250₪ 500₪ 115₪ 230₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר108 215₪ 215₪ 430₪ 99₪ 198₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

400 800₪ 200₪ 400₪ 400₪ 800₪ 184₪ 368₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר163 325₪ 325₪ 650₪ 150₪ 299₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

170 340₪ 85₪ 170₪ 170₪ 340₪ 78₪ 156₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רל"רבניה רוויה )דירות גן/גג(

320 640₪ 160₪ 320₪ 320₪ 640₪ 147₪ 294₪ ₪צמוד קרקע

ל"רל"ר113 225₪ 225₪ 450₪ 104₪ 207₪ ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"ר125 250₪ ₪ ₪ 230₪ 115₪ 500₪ 250

צמוד קרקע

בניה רוויה )דירות גן/גג(

ל"רל"ר100 ₪בניה רוויה )דירות גן/גג(

₪ 290₪ 145₪ 630₪ 315₪ 315₪ 158₪ 630₪ 315

₪ 184₪ 92₪ 400₪ 200₪ 200

מימוש חלקי )בקשה להיתר/רישוי(

תכסית )חריגה עד 5% 

מהתכסית המותרת(

בריכות )כולל חדרי מכונות 

תת"ק( בחריגה מקווי בניין 

עד 1 מ' מקוו מגרש

בנייית מחסנים וקירות 

חוץ בחריגה מקווי בניין

קירוי חניה בחריגה מקווי 

בניין בבניה צמ"ק

סוג בנייה

רמת נבון 

)הר כרמי(

ארבל-יחיעם

הדר

גבעת רם

שכונה

אשכול

פרסה 

)הערבה(

המייסדים

טנא

כתף

מגדים

שגיא

מערבית

האירוסים

רמייה

גבעת מכוש

הגליל

רמת רבין

 ובאתי על החתום, 

 , ענאן סלאמה 

 מתכנן ערים  ו שמאי מקרקעין  

 



שכ' רמת נבון

שכ' גבעת מכוש

שכ' מערבית

שכ' גבעת רם

שכ' כתף

שכ' שגיא

שכ' הדר

שכ' האירוסים שכ' פרסה (ערבה)

שכ' אשכול

שכ' רבין מערב

שכ' הגליל

שכ' מגדים

שכ' רבין

שכ' ארבל-יחיעם
שכ' הגליל

± 'א חפסנ



מספרנו: 108308.26.01

ענאן סלאמה - שמאי מקרקעין, מתכנן ערים

טיפוס 
ביה

במימוש חלקי (בקשה להיתר)במימוש מלא (מכר)

פרטית 
שטח המחסן X השבחה/היטל השבחה למ"ר 

לפי לוח שומה

רוויה
 X בדירות גן בלבד - שטח המחסן

השבחה/היטל השבחה למ"ר לפי לוח שומה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 
שטח התכסית בחריגה X השבחה/היטל 

השבחה למר"ק לפי לוח שומה

רוויה
השטח החורג X השבחה/היטל השבחה למ"ר 

לפי לוח שומה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 
השטח החורג X השבחה/היטל השבחה למ"ר 

לפי לוח שומה

רוויה
השטח החורג X השבחה/היטל השבחה למ"ר 

לפי לוח שומה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 

רוויה

פרטית 
שטח קירוי החיה X השבחה/היטל השבחה 

למ"ר לפי לוח שומה

ל"ררוויה

פרטית 

רוויה

(3) מתייחס לאפשרות לקירוי חייה בלבד. תוספת חיה לא מקורה בחריגה מקווי ביין איה מהווה, במקרה זה, הוראה משביחה.

(2) מחייב יידוע הישום + רישום הערה במסמך "היעדר חבות" בדבר חבות עתידית בעת יצול הליך רישוי (בקשה להיתר).  

17
החיות כלליות לחומרי גמר בפיתוח לפי סעיף 

בחוק 62א(א)5.
ל"רל"רלא

(1) מחויב שומה פרטית.

יועבר לבחית השמאי

16
אפשרות לקירוי חיה ולהוספת חיה לא מקורה 
בחריגה מקו ביין בתחום מגרשים צמודי קרקע 

לפי סעיף בחוק 62א(א)5.

(3)
כן

(2)
ל"רכןלא

15
אפשרות ליוד שטחי שירות ושטחים עיקריים בין 

מפלסים לפי סעיף בחוק 62א(א)5.
(2)כן

לא
(1)

ל"רכן

יועבר לבחית השמאי

14
אפשרות לסטייה בגובה מפלס הכיסה הקובעת 
שקבע בתכית, שלא תעלה על 0.5 מ' לפי סעיף 

בחוק 62א(א)4א.
ל"רל"רלא

ל"ר

13
אפשרות לתוספת גובה למבה שקבע בתכית לפי 

סעיף בחוק 62א(א)4א.
(2)כן

לא
(1)

ל"רכן

11
החיות לקביעת גוון לטיח חוץ בבתי מגורים לפי 

סעיף בחוק 62א(א)5.
ל"רל"רלא

12
אפשרות חריגה לקירות חוץ מקו ביין צידי ואחורי 

בשיעור של 10% בביה פרטית לפי סעיף בחוק 
62א(א)4.

(2)כן
כןלא

9

אפשרות להקמת פיר מעלית או מעלון בחריגה 
מקווי הביין לצורך הסדרת פתרון גישות לאדם 

עם מוגבלויות במבי מגורים ובמגרשים ביעוד 
ציבורי לפי סעיף בחוק 62 א(א)4.

ל"רהשבחה פטורהכן

10
ביטול החובה להתקת גג רעפים לכיסוי 50%-
30% משטח הקומה העליוה במגורים צמודי 

קרקע לפי סעיף בחוק 62א(א)5.
ל"רל"רלא

7

אפשרות להקמת מדרגות חוץ ללא קירוי שאין 
חלק ממבה סגור בחריגה של 40% מקווי ביין 

אחוריים וצידיים במגרשי מגורים ובמגרשים 
ביעוד ציבורי לפי סעיף בחוק 62א(א)4.

ל"רל"רלא

8
אפשרות להקמת מדרגות בפיתוח בחריגה מקווי 

ביין עד לקו מגרש 0 במגרשי מגורים ובמגרשים 
ביעוד ציבורי לפי סעיף בחוק 62א(א)4.

ל"רל"רלא

6
ביטול החובה לציפוי חזיתות המבה באבן טבעית 

או ציפוי קשיח אחר, הגדרת חומרי חיפוי 
אפשריים לקירות חוץ לפי סעיף בחוק 62א(א)5.

ל"רל"רלא

5

הגדלת תכסית של עד 5% מהתכסית המותרת 
במגרש, כולל מבה חיה מקורה, מרחבים מוגים, 

מבי אחסה ושירות, מצללות וגגוים לפי סעיף 
בחוק 62 א(א)5.

כן, למעט 
עבור 

ביית/הגדלת 
מרחבים 

מוגים; פטור

(2)
ל"רכןלא

פרטית 

3
הקמת ממ"ד בחריגה מקווי ביין עד לקו מגרש 0 

במגרשי מגורים לפי סעיף בחוק 62 א(א)4.
כן

לא (השבחה פטורה 
עפ"י חוק)

ל"ר

4
הוספת גשר בלתי מקורה בקו ביין קדמי המחבר 

בין מפלס הרחוב לכיסה הקובעת במגרשים 
יורדים לפי סעיף בחוק 62א(א)5.

ל"רל"רלא

ספח עזר ללוח שומה לתכית 208-1461706 - הבהרות והחיות עבודה לבודק בוועדה - אופן שימוש בלוח במקרים השוים 

תיאורסעיף
הוראה 

משביחה 
(כן/לא)

ייגבה 
במימוש

 מלא

ייגבה 
במימוש 

חלקי

אופן חישוב ההשבחה ע"י הגורם המטפל

2

הקמת מחסים בגובה של עד 2.2 מ' בחריגה מקווי 
ביין אחוריים וצידיים במגרשי מגורים בביה 

צמודת קרקע ובדירות גן עד לקו מגרש 0 לפי סעיף 
בחוק 62א(א)4.

(2)כן
ל"רכןלא

לפי לוח שומה
שטח בריכה X השבחה/היטל השבחה למ"ר 

בריכה לפי לוח שומה

1.2 אפשרות להקמת חדרי מכוות תת קרקעיים 
בחריגה מקווי ביין במגרשי מגורים עד ל-1 מ' 

מקו מגרש לפי סעיף בחוק 62א(א)4.
רוויה

לפי לוח שומה (האומדן רלבטי לדירות גן 
בלבד)

 X בדירות גן בלבד - שטח הבריכה
השבחה/היטל השבחה למ"ר בריכה לפי לוח 

שומה

1

1.1 התרת ביית בריכות לשימוש פרטי בלבד 
בחריגה מקווי ביין במגרשי מגורים עד ל-1 מ' 

מקו מגרש לפי סעיף בחוק 62א(א)4.
כןכןכן

,ובאתי על החתום

,עאן סלאמה

שמאי מקרקעין ומתכן ערים  
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